UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA BINH LU Pac 13p - Tw do - Hanh phic
$6: 396 /Qb-UBND Binh Lur, ngdy 79 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty I& 1/500 dw &4n
Quan thé Khu du lich Vwon DPia Pang, xa Binh Lw

UY BAN NHAN DAN XA BINH LU

Can cir Ludt Té chize chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH15; Ludt sira
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va noéng thén sé
144/2025/QH15;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phi: sé 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thdn; sé
178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua lugt quy
hoach dé thi va nbng thdn; So 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 vé Quy dinh
chi tiét mgt sé diéu va bién phap thi hanh Ludr Pdu thau vé lia chon nha thau;

Can cir cdc Théng tw cia Bé treong B Xay dung: Sé 16/2025/TT-BXD
ngay 30/06/2025 Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon; sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ban hanh dinh mite, phwong
phap ldp va quan ly chi phi cho hogt déng quy hoach dé thi va nong thon; So
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 vé sita doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw
sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ truong Bé Xay dung Quy dinh chi
tiet mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén;

Can cir Quyét dinh so 91/0D-UBND ngay 03/02/2026 ciia UBND x Binh
Lu vé viéc thanh Idp Héi dong tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi
va ndng thdn thugc tham quyén phé duyét ciia UBND xd Binh Lu;

Can cir Quy chudn, tiéu chudn xay dung va cdc van ban phap lugt
hién hanh;

Xét Tor trinh s6 340/TTr-XMMB ngay 06 thdng 05 nam 2026 cia Cong ty
Cé phan kinh doanh xi méang Mién Bdc vé viée d@é nghi tham dinh nhiém vu quy
hogch chi tiét ty Ié 1/500 diw &n Quan thé Khu du lich Vieon Bia Pang, xd Binh
Luw va B&o céo so 284/BCTP-KT ngay 18/05/2026 cia phong Kinh té vé viéc
thdm dinh nhiém vu quy hogach chi tiét ty 1¢ 1/500 dir 4n Quan thé Khu du lich
Vwon Pia Pang, xa Binh Lu.
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QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dur 4n Quan thé
Khu du lich Vuon Pia Pang, xa Binh Lw v&i nhitng ndi dung cha yéu sau:

1. Pham vi, quy md va thoi han 1ap quy hoach

- Pham vi 13p quy hoach: Vi tri pham vi ranh giéi nghién ctru 1ap Quy
hoach chi tiét thudc x3 Binh Lu, tinh Lai Chau. Do tinh chit dia hinh phuc tap
va diéu kién khai thac thuc tién, khu vuc nghién ctru duge dé xuat thanh 07 khu
theo thtr tu (tam goi), bao gdm: Khu A, khu B, khu C, khu D, khu E, khu F va
khu G. Ranh gioi téng thé 07 khu duoc xac dinh so bd, nhu sau:

+ Phia Bic giap nii;

+ Phia Nam giap nui;

+ Phia Pong giap Thac Trang (dw dn Thac Trang - Cau Kinh Rong may);
+ Phia Tay giap nuai va QL4D.

2. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa céc quy hoach cip trén da dugc phé duyét, bao gom: Quy
hoach tinh Lai Chau thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050; tap trung phat
trién c4c loai hinh du lich dua trén tiém ning, loi thé cua tinh. Tang cudng Xxdc
tién, quang ba hinh dnh thién nhién, con nguoi Lai Chau dén véi du khach trong
nudc va qu0C té.

- Tao diéu kién cho déng dao khach du lich trong nuéc va qudc té tim hiéu,
tham quan va trai nghiém canh quan thién nhién hung vi caa ving ndi phia Bac
T6 quéc; két hop phat trién du lich nghi dudng véi bao ton, phat huy gia tri hé
sinh thai rirng phong phd, gop phan bao vé méi trudng va da dang sinh hoc.

- Théng qua céac hoat dong du lich, gép phan giéo duyc thé hé tre vé tinh
y€u thién nhién, tinh yéu qué huong, dat nudc, nang cao nhan thirc vé phat trién
bén viing va kinh té xanh.

- Hinh thanh khu du lich sinh thai - nghi dudng - trai nghiém - tam linh va
cham soc strc khoe chat lugng cao, dap tng nhu cau nghi dudng, tham quan, trai
nghiém cua du khach; dong thoi cung cap hé thong dich vu ho trg dong bo.

- Xéy dyng moi trudong song va khong gian du lich chat luong, c6 canh
quan thién nhién dac sac, cung hé thong ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dugc
dau tu dong bo, hién dai, bao dam phat trién lau dai va bén virng.

- Tao dung khu du lich c¢d ban sic riéng, gin két hai hoa vai cac khu virc
phat trién cong dong hién c6 va céac du an, d6 &n quy hoach 1an can; bao dam su
khép ndi vé t6 chiic khong gian va hé thong ha tang ky thuat, gop phan phat
trién dong bo, hiéu qua va bén vimg. Pong thoi, 1am co sé va dong luc thu hit
céc nha du tur trién khai dy an theo dinh huéng phét trién nganh du lich cua x&
Binh Lu; 1a cén cu phyc vu cdng tac quan Iy dau tu, xay dung cua cac co quan
chire ning, dong thoi 1am co s cho viéc trién khai cac budc tiép theo caa duy an.
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- Lam can ¢, hd so quan |y hoat dong dau tu, xay dung ciia cic co quan
chirc nang lién quan.

- Lam cén ctr cho cac budc trién khai tiép theo.

3. Tinh chét, vai tro, chite niang khu vuc 1ap quy hoach

3.1. Tinh chét

Khu vuc nghién ctu nam trén dia hinh ddi ndi kh& phtc tap, canh quan
thién nhién thuan lgi thich hop khai thac du lich, hira hen sé tré thanh khu du
lich dong vai tro quan trong cho bé mat xa Binh Lu noi riéng va tinh Lai Chau
noi chung.

3.2. Vai tro, chirc nang

La khu chirc nang quan the du lich sinh thai, tdm linh, nghi dudng, thuong
mai, dich vu; Khai théc‘tiém nang dicu kién tu nhién hién co két hop véi ban sac
van hoéa dia phuong nham da dang dich vu du lich tai dia phuong.

4. So b du bao phat trién

, 4.1. Céc can cu dé xuét chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chi ti€u stir dung dat du

kién 4p dung cho quy hoach

Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat cua do an phai dap Ging cac chi tiéu Nhiém
vu va do an cap trén. Bong thoi, tuan tha cac chi tiéu dugc quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD va QCVN 07:2023/BXD.

4.2. Cac chi tiéu vé phat trién kinh té xa hoi, dan so, dat dai, ha tﬁng ky
thuat va mo1 truong duge tinh toan theo chi tiéu do thi loai V.

TT Hang muc Don vi Chi tiéu
| | Danso
1.1 | Quy mé dan s6 khu vuc nghién ctru Nguoi | 3.000 —4.000
Il | Chi tiéu sir dung dat
Dt céng trinh céng céng % 2-5
Pdt thwong mai — dich vu - hon hop (lién ké, % 18 - 95
biét thu, dich vu du lich, dich vu)
Dt cdy xanh thé duc thé thao % 40 - 50
Pt trung tam gido duc — truong thwce nghiém % 5-7
Dt cong trinh dau méi ha tang ky thudt % <6
Dt giao théng % <10
I11 | Cac chi tiéu kinh té k§ thuat
3.1 | Tang cao
Trung tdm sinh hoat cOng déng, t6 thI'IC sur Téng 3
kién, hoat dong tam linh, trung tam trién lam.
Dich vu du lich Tang 3
Khu lwu tra (biét thy, villas, bungalow...) Tang 1-3
Khu canh quan chuyén dé& (vieon dao, cong| Tang 1-3




TT Hang muc Don vi Chi ti€u
vién chuyén dé, viron treo, khu cam trai, ngcfm
canh...)
Khu trai nghiém gido duc chuyén dé Tang 2
Cong trinh nha ga Tang 3
Khu h? tang k¥ thuat va cac khu chtrc ning phu Ting 1
tro khac

3.2 | Mat do xdy dung trong cac 16 xdy dung
Trung tam sinh hoat cng déng, to Chﬁ;C sur % <50
kién, hoat dong tam linh, trung tam tri€n 1am -
Dich vu thuong mai % 25 -50
Khu luu tra (biét thy, villas, bungalow...) % 45 - 60
Khu canh quan chuyén dé (vuwon dao, cong
vién chuyén dé, viron treo, khu cam trai, ngam % <5
canh...)
Khu trai nghi¢m gido duc chuyén de % 30 - 40
Khu hé;l tang k¥ thuat va cac khu chic nang phu % <40
tro khac

5. Cac yéu cau can nghién ciru véi ndi dung quy hoach

5.1. Yéu cau vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sb liéu, danh gi4 hién trang

- Thu thap céc tai liéu vé kinh té, x& hoi, du lich, néng - 1am - ngu nghiép,
moi truong riang ¢ khu vuc du an.

- Thu thap tai liéu dinh huéng, chién lugc phét tricn cua xa Binh Lu, tinh
Lai Chau theo giai doan 2030 va tam nhin dén nam 2050.

- Thu thap cac tai liéu vé QCVN, TCVN bién hanh cé lién quan téi loai
hinh dich vy luu tra nghi dudng, du lich, tham hi€ém méi truong ring, hoat dong
thé thao ngoai troi va trong nha.

- Khao sat va danh gia hién trang vé sir dung dat, cac khu vuc chiic ning.

- Khéo sat va danh gia hién trang cac cong trinh kién trac, cay xanh va
canh quan.

- Khao sat va danh gia hién trang vé ha tang k§ thuat: Giao thong, san
nén, cap nudc, thoat nudc, Xir Iy nudc thai, rac thai, cap dién, thong tin lién lac.

- Khao sat danh gia khu vuc xung quanh cé su tac dong dén khu vuc
nghién ctu, moi quan hé vé ha tang, kien tric canh quan véi xa Binh Lu.

5.2. Yéu cau vé co s6 dit liéu hién trang

- Thu thap, cap nhat day du céc tai liéu phap 1y lién quan den khu vuc
nghién ctru, bao gom Quy hoach tinh Lai Chau thoi ky 2021-2030, tam nhin

dén nam 2050 (Quyet dinh sé 1585/QD-TTg ngay 07/12/2023) va cac quy
hoach c6 lién quan & cap xa.
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- Khao sat, danh gia hién trang sur dung dat trong pham vi lap quy hOaCh
xac dinh rd ranh gisi khu dat, loai dat, ngudn gbc dat va cac khu vuc c6 yéu td
dac thu (dat rimg, dat ndng nghiép, ddt chuwea sik dung...).

- Piéu tra hién trang dan cu, cong trinh xay dung, ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hoi hién cd trong khu vuc nghién ctu va ving lan can c6 lién quan truc
tiép dén duy an.

- Thu thap dir liéu hién trang dia hinh, dia chat, thuy vin, thoat nudc,
tham thyuc vat va canh quan tu nhién lam co s& dé& xuat cac giai phap to chuc
khong gian phu hop.

- Danh gia hién trang mdi truong, cac khu vuc nhay cam vé sinh thai,
ngudn nudc, ring va cac yéu td co nguy co anh hudng dén viéc trién khai du an.

- Thu thap hién trang hé :[hong giao thong ddi ngoai, dbi noi, diém dau ndi
ha tang ky thuat va kha nang tiép can khu vuc nghién cau.

- Xay dung co s6 dit ligu ban do hién trang (dia hinh, sir dung dat, ha tang
ky thudz, moi truong) dam bao dong bg, thong nhat va lam co s¢ cho viéc 1ap d6
an quy hoach chi tiét.

6. Cac yéu cau vé hd so, san pham quy hoach
- S6 lugng ho so dé dong dau xac nhan 07 b hd so.

- Quy céch thé hién ho so quy hoach thuc hién theo Piéu 3 Thong tu so
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B truong Bo Xay dung.

- H so quy hoach thuc hién theo Diéu 19 Thong tu sé 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025.

7. CAc yéu cau, nguyén tic lay y kién

- Co quan to chic 1ap quy hoach c6 trach nhiém ldy y kién co quan, to
chuc va dai dién cong dong dan cu lién quan vé do an quy hoach.

- Pbi twong ldy v kién: Bao gom céc co quan quan Iy nha nuéc, to chuc,
chuyén gia va cong dong dan cu c6 lién quan trén dia ban x&.

- Nbi dung lay y kién: Noi dung cua quy hoach d6 thi va néng thon, doi
véi nhitng ndi dung thudc bi mat nha nude phai dam bao tuan tha quy dinh phap
luat va bao vé bi mat nha nuéc.

- Hinh thuc ldy y kién: Duoc thuc hién bang mét, mot s hoic cac hinh
thie sau: giri ho so, tai liéu dé lay y kién cua nguoi dan bang van ban; niém yét,
trung by tai noi cong cong dé tiép nhan y kién caa nguoi dan; hinh thic khac
theo quy dinh cua phap luat vé thuc hién dan & co so.

- Thoi gian lay y kién: 15 ngay ddi véi co quan, t6 chirc va chuyén gia; it
nhat 20 ngay va khong quéa 30 ngay d6i voi cong dong dan cu.

- Co quan, to chtic ¢d trach nhiém to chic lap quy hoach tong hop, tiép
thu, giai trinh va hoan thién hd so quy hoach trudc khi trinh tham dinh, trinh phé
duyét. Noi dung bao céo tiép thu, giai trinh phai duoc cong bb cong khai,
minh bach.



Piéu 2. T6 chirc thuc hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan xi Binh Lu.

- Co quan thdm dinh: Phong Kinh té xa Binh Lu.

- Co quan trinh duyét: Cong ty C6 phan kinh doanh xi ming Mién BAc.

- Co quan t6 chuc 1ap quy hoach: Cong ty CO phén kinh doanh xi méng
Mién Bac.

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Pon vi tu vin co da diéu kién theo quy
dinh cta phéap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Chanh Vin
phong HDND va UBND xa; Thu trusng cac phong, ban, nganh, don vi: Ban Chi
huy Quan su xa, Cong an xa, phong Kinh te xa, phong Van hoa - Xa hdi Xa,
tram Y té x4, Trung tam Dich Vu tong hop x4&, Trung tam Phgc vu hanh chinh
cong x&; Giam doc Cong ty Co phan kinh doanh xi mang Mien Bac va cac co
quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu Biéu 3;

- TT. bang uy, HDND xa (B/c);
- Chu tich, cac PCT UBND x&;
- Luu: VT.

ran Thanh Tuéan
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